UCHWALA NR X/98/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 27 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swierkowej, Brzozowej,
Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla czeSci obrebu ewidencyjnego Nowe Tloki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swierkowej,
Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla czes$ci obrgbu ewidencyjnego Nowe Tloki, zwany
dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) zalagcznik nr1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej] w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okre§lonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nalezy sytuowac frontowa
$ciang budynku mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego przynajmniej na 60% jej dlugosci, przy czym
w stosunku do budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat znajdujacych si¢ na tej samej dziatce lini¢ te
uznaje si¢ za nieprzekraczalna;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku w stanie wykonczonym wraz ze wszystkimi jego elementami
lub wiaty od linii rozgraniczajacej teren;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udzial w powierzchni
dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzng terenu wszystkich budynkéw sytuowanych na
dziatce budowlanej, mierzonych po zewnetrznych krawedziach §cian budynkéw w stanie wykonczonym
oraz powierzchni wiat liczonej jako rzut na ptaszczyzng terenu jej zadaszenia;

4) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
przez ,,powierzchni¢ catkowita zabudowy” nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych w rozumieniu
Polskich Norm wszystkich kondygnacji, w tym kondygnacji podziemnych, wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej oraz powierzchni wiat liczonych jak okre§lono w pkt. 3;

5) ,,budynku ustugowo-mieszkalnym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktoérym parter w catosci
zajmujg lokale uzytkowe, ana wyzszych kondygnacjach znajduja si¢ lokale uzytkowe lub lokale
mieszkalne;
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6) ,,budynku gospodarczo-garazowym’ — nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub budynek
gospodarczy z czgécig przeznaczong na cele garazowania samochodow;

7) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca si¢ z zadaszenia opartego na stupach trwale
zamocowanych w gruncie, posiadajacg nie wigcej niz trzy Sciany, przy czym drzwi wiaty uznaje si¢ za

sciang;

8) ,,nieucigzliwej dzialalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ uslugowa, ktorej
oddzialywanie nie narusza wskaznikdéw inorm okreslonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami iurzadzeniami wchodzacymi w sklad danego przedsiewzigcia oraz
budynkami niezbednymi przy budowie, jednak wylgcznie na czas budowy, atakze zniezbednymi,
powigzanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem instalacji, nawierzchni, budowa
zjazdu, stanowisk postojowych;

10) ,,dziatlce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW i 20MNW;

b) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami 1MNB, 2MNB,
3MNB i 4MNB;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, lub wolnostojacej oznaczone
symbolami IMNS-MNW i 2MNS-MNW;

d) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

e) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem KOR;

f) tereny laséw, oznaczone symbolami 1L i 2L;

g) tereny niesklasyfikowane, oznaczone symbolami 1N, 2N, 3N, 4N i 5N;

h) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD;

i) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR i 23KR.

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw skladaja si¢ zoznaczenia literowego oraz z liczby
porzadkowe] w przypadku wigkszej liczby terend6w otym samym przeznaczeniu; jezeli w dalszej tresci
uchwaty zastosowano wylacznie symbol literowy bez okreslenia liczby porzadkowej oznacza to, ze ustalenie
dotyczy wszystkich terenéw o danym symbolu literowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) nakaz sytuowania budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowys;
3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) obstuge komunikacyjng terenow — z przyleglych drog, w tym réwniez z drég potozonych poza obszarem
objetym miejscowym planem;
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5) dopuszczenie lokalizowania na wszystkich terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 23;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej lub na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej;

7) zakaz wydzielania drog oraz dojazdéow do dziatek, dla ktorych miejscowy plan nie okresla linii
rozgraniczajacych;

8) geometri¢ dachow:

a) z zastrzezeniem pkt. 91 pkt.10, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MNW, blizniaczej MNB oraz szeregowej lub grupowej lub wolnostojacej MNS-MNW: dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci dachowych od 30° do 45°%

b) na terenach zabudowy ustugowej U — dachy dowolne;

9) dopuszczenie na dzialkach o numerach ewidencyjnych w dniu uchwalenia miejscowego planu 144/23
i 144/37 w przypadku lokalizowania budynku w zabudowie blizniaczej zastosowania dachu o nachyleniu
potaci dachowych do 15°, dwu lub wielospadowego,

10) dopuszczenie na dachach, o ktérych mowa w pkt. 8:

a) umieszczania wystawek na powierzchni nieprzekraczajacej 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej
$3 umieszczane,

b) stosowania nad tarasami, wej$ciami do budynkow, garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi
1 wiatami oraz nad wystawkami umieszczanymi w dachu, dachow o dowolnej geometrii, jednak o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,

¢) wykonania tarasu nad jednokondygnacyjng czescig budynku dwukondygnacyjnego,

d) stosowanie innej niz okre§lono w pkt. 8 geometrii dachow, wtym dachow o nachyleniu potaci
dachowych pod katem do 15° w przypadku, jezeli w otoczeniu lokalizowanego budynku istniaty w dniu
uchwalenia miejscowego planu budynki o odmiennej niz okreslono wyzej geometrii dachu, w tym dachy
o nachyleniu potaci dachowych do 159

11) poziom posadzki parteru w budynkach — do 0,5 m nad poziomem terenu, przy czym na terenach ustug U —
z zastrzezeniem § 9;

12) w przypadku budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu dopuszczenie:

a) ich przebudowy, zzachowaniem dotychczasowych: funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy
igranic dziatek, takiej samej jak istniejagca geometrii dachu, wysoko$ci, powierzchni biologicznie
czynnej ipowierzchni zabudowy lub z zastosowaniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych miejscowym planem,

b) rozbudowy budynkéw — zzachowaniem okreslonych w miejscowym planie linii zabudowy oraz
wskaznikéw 1izasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w miejscowym planie lub
z mozliwo$cig zachowania takiej samej jak dotychczasowa geometrii dachu i wysokosci budynku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu:

a)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNB oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej, lub wolnostojacej MINS-MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terendéw ustug 1U, 2U, 3U — jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzie¢ dopuszczonych miejscowym planem;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej, przy czym do czasu
budowy sieci wodociggowej — dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
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a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej] MINW, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNB oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub wolnostojacej MNS-MNW — w granicach wilasnej dziatki
budowlanej: do ziemi na terenie nieutwardzonym lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) na terenach ustug U, terenie placu lub rynku KOR, terenach drég dojazdowych KDD i terenach
komunikacji drogowej wewngtrznej KR — do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) na terenach laséw L oraz terenach niesklasyfikowanych N — do ziemi;

5) odprowadzenie sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow na $cieki zich czasowym
oproznianiem przez koncesjonowane firmy i wywozem $ciekoOw do gminnej oczyszczalni §ciekow;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

7) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) z zastrzezeniem pkt. 10, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych na miejscu;

10) zakaz przeksztatcania powierzchni ziemi w sposob:

a) powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
W ziemi,
b) utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci sasiednich;

11) postgpowanie z masami ziemnymi niezagospodarowanymi na miejscu — zgodnie z przepisami odrebnymi
— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587, ze zm.);

12) nakaz zachowania rowow melioracyjnych:

a) oznaczonych jako tereny niesklasyfikowane N oraz nieoznaczonych, istniejacych w dniu uchwalenia
miejscowego planu na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1MNB, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 17MNW i 1I9MNW - jako rowow otwartych,

b) odcinkow rowow przebiegajacych w granicach terenow komunikacji wewnetrznej 3KR, 4KR i 16KR
oraz odcinkow rowow w granicach drog dojazdowych 1KDD i SKDD - jako rowow skanalizowanych
zgodnie z odpowiednio: § 18 pkt 31§ 19 pkt 3; przebiegi rowdéw na wymienionych terenach okresla
mapa w skali 1:1000, na ktorej przygotowany zostat rysunek miejscowego planu;

13) nakaz zachowania przy lokalizowaniu budynkéw odlegtosci 5,0 m od skarp rowu melioracyjnego.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ objecie ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
Karpicko stan. 26, 27: AZP 58-20/39 1 AZP 58-20/40, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zakres ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw okres$lajg przepisy odrebne.

3. Usytuowanie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych okresla rysunek miejscowego planu.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
terenéw drog dojazdowych KDD, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR, terenu placu lub rynku

KOR oraz dla terenéw ustug U nakaz zapewnienia dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat;
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2) lokalizowanie:
d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,

e) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych w dniu uchwalenia
miejscowego planu 144/23 1144/37 oraz garazy, budynkéw gospodarczo-garazowych iwiat -
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

f) garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkéw mieszkalnych okreslonych w lit. b,
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,8;
6) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m,
b) garazy, budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — do 6,5 m;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — do 2,
b) w garazach, budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach — 1,
8) z zastrzezeniem § 5 pkt 6, minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNB ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz wiat, garazy lub zamiennie w stosunku do garazy -
budynkéw gospodarczo garazowych,

b) budynkéw mieszkalnych, w zabudowie blizniaczej, przy czym na terenie 1IMNB dopuszcza si¢ rOwniez
lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

c¢) wiat, garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych w zabudowie blizniaczej lub wolnostojacej,
d) budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
e) na terenie 4MNB placu zabaw wraz z towarzyszaca zielenig urzadzona;
2) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dzialki budowlane;;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,8;
5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m,
6) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych, garazy i wiat - do 6,5 m;

7) liczbe kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych — do 2, w pozostatych budynkach i wiatach -
1;

8) z zastrzezeniem § 5 pkt 6, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 350 m? dla jednego segmentu
budynku.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, lub wolnostojacej MNS-MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym budynkéw z pomieszczeniem na cele garazowania
samochodow oraz wiat,

b) dopuszczenie lokalizowania budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
¢) na tereniec 2MNS-MNW placu zabaw wraz z towarzyszacg zielenig urzadzong;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczo-garazowych;

3) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, przy czym na terenie
IMNS-MNW - o maksymalnej liczbie budynkéw w jednym szeregu — 7 lub w zabudowie blizniaczej, lub
w zabudowie wolnostojace;;

4) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 1,0;
7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 11,0 m;
8) wysokos¢ wiat - do 3,5 m;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych w budynkach — do 3, przy czym trzecia kondygnacja w formie poddasza,
a we wiatach - 1.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw ustug
1U, 2U i 3U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow ustugowych na cele nieucigzliwej dziatalnosci ushlugowej, w tym budynkéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 750 m? oraz budynkéw o funkcji mieszanej: ushugowo-mieszkalnych, przy
czym dziatalnos$¢ ustugowa w tych budynkach z zastrzezeniem jak wyzej,

b) budynkéw wylacznie w zabudowie pierzejowej, przy czym w jednej pierzei dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow wylacznie ustugowych lub budynkéw ushugowych i ustugowo-mieszkalnych,

¢) budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig;
2) zakaz lokalizowania budynkow wytacznie mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ urzadzanie przejazdéw bramowych lub innego rodzaju prze§witow i przej$¢ na tylng czes¢
dziatki budowlanej z zachowaniem ciaglosci pierzei;

4) powierzchni¢ zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dzialki budowlane;j;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,50,
b) maksymalng — 1,0;
7) wysokos$¢ budynkéw: od 9,5 do 12,5 m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ustug 4U
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkow ustugowych handlu hurtowego zaopatrzenia rolnictwa oraz wiat;
2) zakaz lokalizowania obiektow, ktorych negatywne oddziatywanie przenika na tereny sasiednie;

3) lokalizowanie budynkow i wiat w zabudowie wolnostojacej;

4) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,8;
7) wysokos¢:
a) budynkow — do 9,5 m,
b) wiat —do 6,5 m;
8) wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej — do 6,5 m;
9) liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach —do 2,
b) w wiatach— 1.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla terenu placu lub
rynku KOR ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizowania, w dowolnym miejscu na placu, z zachowaniem wymaganych przepisami
odleglosci budynkéw od granic dziatki budowlanej, sezonowych obiektéow ustug kultury lub gastronomii,
lub handlu;

2) dopuszczenie lokalizowania wzdluz granic z terenami komunikacji drogowej wewnetrznej KR stanowisk
postojowych o facznej powierzchni do 20% powierzchni terenu, to jest do 10% powierzchni terenu dla
kazdej z wymienionych lokalizacji stanowisk postojowych;

3) powierzchni¢ zabudowy: do 15% powierzchni terenu;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz zlokalizowania
10% tej powierzchni w obszarze lokalizowanych stanowisk postojowych;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,

b) maksymalng — do 0,15;
6) wysokos¢ budynkoéw — do 6,5 m;
7) liczba kondygnacji: 1.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow lasow
1L i 2L ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) nakaz uwzglednienia przy wprowadzaniu nasadzen lesnych w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym
w dniu uchwalenia miejscowego planu 130/6, odleglo$ci 12 m pomiedzy granica nasadzen a wyznaczonymi
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1IMNB liniami zabudowy: obowigzujace;j
i nieprzekraczalnej, a takze budynkami istniejagcymi w dniu uchwalenia miejscowego planu wzdtuz linii
rozgraniczajacej teren lasu 1L;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 100% powierzchni terenu;

4) zasady gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi zuwzglednieniem  ustalen okreslonych
w pkt 11 pkt. 2.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendow
niesklasyfikowanych N ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw na cele rowow melioracyjnych;
2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen utrzymania rowow;
3) minimalny teren biologicznie czynny — 80%;

4) obstuge komunikacyjna: na zasadach okreslonych w § 5 pkt 4 oraz w przepisach odrgbnych.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow drog
dojazdowych KDD ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ drog oraz lokalizacje skrzyzowan w obszarze objetym
granicami miejscowego planu lub wlaczen w drogi potozone poza obszarem objetym granicami
miejscowego planu — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, oprocz inwestycji okreslonych w § 5 pkt 5, nawierzchni komunikacyjnych
oraz urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym;

3)nakaz wykonania wciggach dréog dojazdowych w miejscach przecigcia zrowami melioracyjnymi
przepustéw drogowych zachowujacych ciagltos¢ przeptywu wod w rowach melioracyjnych;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 0%.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendow
komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ terenow, w tym lokalizacj¢ i geometri¢ placow nawrotu,
wlaczenia w drogi dojazdowe KDD oraz drogi potozone poza obszarem objetym granicami miejscowego
planu — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, oprocz inwestycji okreslonych w § 5 pkt 5, nawierzchni komunikacyjnych
i urzadzen stuzacych komunikacji;

3)nakaz wykonania w miejscach przecigcia zrowami melioracyjnymi - przepustow drogowych
zachowujacych ciaggtos¢ przeptywu wod w rowach melioracyjnych;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 0%.

§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW — 22 m,
- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNB — 14 m,
- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej MNS-7m,
- dla terendéw ustug 1U, 2U i 3U — 12,0 m;
b) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt. 2, nakaz uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV wraz z ich pasami technologicznymi
o szerokosci 14,4 m, po 7,2 m po kazdej stronie, liczagc od osi linii; przebiegi linii wraz z pasami
technologicznymi okre§lono na rysunku miejscowego planu;

2) po przebudowie, skablowaniu lub przeniesieniu linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt. 1,
wyznaczone pasy technologiczne i ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania obszaro6w w tych pasach
przestang obowiazywac;

3) w przypadku zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych wydzielonych na terenach, ktére do
czasu uchwalenia miejscowego planu stanowity grunty rolne, nakaz uzgadniania z wlasciwymi Zwigzkami
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Spoétek Wodnych, aw przypadku ich braku ze Starosta Wolsztynskim, wszelkich zmian i naruszen
w zakresie urzadzen melioracji wodnych.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i rozbiorki drog dojazdowych KDD i terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej KR oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 6,5 m;

4) minimalng liczbg stanowisk postojowych, wliczajac stanowiska w budynkach gospodarczo-garazowych
i pod wiatami — 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) a) na terenach drég dojazdowych KDD — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na terenie placu lub rynku KOR — 1 stanowisko na 10 stanowisk zwyktych,
¢) na pozostatych terenach — nie ustala sie.

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 25. Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) w wysokosci 15%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zafgcznik nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/98/2024

Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 27 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swierkowej, Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Nowe Tloki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska
w Wolsztynie, w oparciu o przedstawiong przez Burmistrza liste nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Swierkowej, Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Nowe Tloki, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 9 lutego 2024 r. do 4 marca 2024 r. oraz ponownie w dniach od 5 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r. i od 10 pazdziernika 2024 r. do 4 listopada
2024 r., rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w nastepujacy sposob:

Lp. Data Wnoszacy Tres¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu uwage nieruchomosci, ktorej dotyczy Rady Miejskiej w
uwagi uwaga Wolsztynie
04.07. G.T. na terenie 3SMNW zaznaczony jest zabudowa mieszkaniowa ustalenie planu zgodne jest z wydang decyzja o

1. 2024 1. Karpicko teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinna wolnostojaca - na uwaga warunkach zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace;j, a jak podstawie wydanej decyzji o nieuwzgledniona
wynika z informacji inwestora - warunkach zabudowy na 6 budynkow
budowane s3 domy w zabudowie jednorodzinnych
blizniaczej

2. ulica Swierkowa w czgséci o przebiegu | 1KDD - droga dojazdowa poszerzona szeroko$¢ drogi dojazdowej 1KDD jest zgodna z
wschod-zachdd: szeroko$é ulicy na w stosunku do istniejacej w terenie uwaga przepisami dotyczacymi minimalnych szerokos$ci drog
rysunku planu nie uwzglgdnia nieuwzgledniona dojazdowych o charakterze publicznym
szeroko$ci ulicy w terenie

3. 2MNB - obszar obejmuje zabudowe 2MNB - teren zabudowy uwaga ustalenia w planie dla terenu 2MNB sga poprawne
wolnostojaca i blizniacza mieszkaniowej blizniaczej; nieuwzgledniona

4. 14MNW - dlaczego obszar ten ze 14MNW - teren zabudowy ze wzgledu na przyjeta mniejszg intensywnos¢
wzgledu na bliskie sasiedztwo jednorodzinnej wolnostojacej uwaga zagospodarowania terenow
wyklucza z.abudowe; bh.znlz.iczq? Nie nieuwzgledniona
zgadzam si¢ z tym zatoZzeniem

5. IMNS-MNW - dlaczego w bliskim IMNS-MNW - teren zabudowy uwaga wynika to z koncepcji przestrzennej zabudowy i
sasiedztwie ten teren ma mozliwos¢ szeregowej lub grupowe;j lub nieuwzgledniona okreslonego zintensyfikowania zabudowy wokot placu-
réznorodnej zabudowy, a pozostale wolnostojacej rynku
tereny nie maja takiego wyboru?

6. Podsumowanie: uwagi wskazuja na Strony sa rowno traktowane - sprawiedliwie w
nieréwne traktowanie stron. Przepisy uwaga planowaniu przestrzennym nie oznacza wszg¢dzie tak
prawa jasno wskazuja, ze plany i nieuwzgledniona samo, bo przestrzen nie moglaby si¢ prawidtowo
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decyzje wydawane przez organ gminy
byty sprawiedliwe i nie faworyzowaty
jednego sasiada od drugiego.

rozwijaé

7. 08.07. M. M. whniosek o zgod¢ na zwigkszenie MNS-MNW - teren zabudowy uwaga cze$ciowo uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona :
2024 r. Karpicko wysokosci budynkow na dziatce 143/7 | szeregowej lub grupowe;j lub nieuwzgledniona w zakresie wysokos$ci budynkow - uwzgledniono do
do wysokosci 12,5 m jak na sasiednich | wolnostojacej - wysokos$¢ budynkow 11 m, nie uwzgledniono powyzej 11 m
dziatkach do 9,5 m i do 2 kondygnacji
08.07. uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w zasadniczej czesci
2Q24 r. PG Wmosek o bud9wq ronda na wla}czer}}u teren ulicy Sosnowej na odcinku poza uwaga nie dotyczy ob’sz.aru pbjc?tego miejscowym planem, a
8. (pismo z Karnicko ulicy Sosnowej w uktad komunikacji anicami miciscoweeo planu . lodni ponadto w czesci objetej planem dotyczy terenu Ls co
dnia 27.03. P zewnetrznej & J gop nieuwzgledniona zwigzane jest ze szczegélnym trybem zmiany
2024 r.) przeznaczenia
wniosek o przedtuzenie ulicy
08.07. P.G. SO.S nowe] Wzdhlz granicy z ogrodkaml teren komunikacji drogowej uwaga uwaga nieuwzgledniona jako sprzeczna z wolg
g 2024 r Karpicko dziatkowymi, a nastepnie wyznaczenie wewngtrznej 6KR nieuwzgledniona wiascicieli terenu
’ P drég dojazdowych na dzialce nr 134 ¢ J gle
(na terenie 16MNW)
wniosek o zaplanowanic wylacznie uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona w zakresie
09.07. D.iM. M. drogi o szerokos$ci 6 m i dhugosci do uwaga ga czg 281ed . .
10. X . . teren 16MNW . . szerokosci terenu komunikacji wewnetrznej 6KR - 6 m i
2024 r. Karpicko 100 m na dziatce 134 przy granicy z nieuwzgledniona dhugosci drogi 100 m
dziatkami 706 i 133/3 g g
Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/98/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 27 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 1., poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 1., poz. 1465 ze zm.) iart. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530, ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wiasnych Gminy Wolsztyn nalezy, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465), budowa drdg, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o§wietlenia
ulic publicznych. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza tereny
do zainwestowania, a takze okre$la przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie
tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe,
obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swierkowej, Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla czesci obrebu ewidencyjnego Nowe
Tloki przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu drog publicznych oraz infrastruktury technicznej
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, ktore nalezg do zadan witasnych gminy ico za
tym idzie, pojawiajg si¢ obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu przewiduje si¢ konieczno$¢ pozyskania terenu na cele
rozbudowy uktadu komunikacyjnego o niektére drogi dojazdowe KDD, atakze realizacji inwestycji
stanowigcych zadania wlasne Gminy, w tym: zagospodarowanie lub budowa terenu przestrzeni publicznej
jaka stanowi¢ bedzie teren placu lub rynku KOR, budowa lub modernizacja drég dojazdowych (KDD) oraz
czescel terenow komunikacji drogowej wewnetrznej KR stanowiacych tereny publiczne. Ponadto powstanie
koniecznos¢ realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy —
takich jak o$wietlenie placu idrog, budowa kanalizacji deszczowej, wtym ewentualnych zbiornikow
retencyjnych, rozbudowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wykonywanie przez Gming zadan wlasnych wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu powoduje
konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.

Przedsigwzigcia te zostang rozlozone w czasie i zrealizowane stopniowo, w kolejnych latach. Gmina
wykonuje zadania wlasne na zasadach okreslonych przez ustawy. Zadania wlasne sg finansowane z budzetu
Gminy Wolsztyn, aw tym z podatkow, optat, wplywow z majatku wlasnego, darowizn. Mozliwe jest
rowniez wspotfinansowanie zadan srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy w ramach migdzy innymi:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorzadu wojewodzkiego,

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,

5) innych $rodkoéw zewnetrznych.

1d: 3886EB90-2148-4F2B-BCF2-71F7FC9F99EF. Uchwalony Strona 1



Nie wyklucza si¢ mozliwos$ci korzystania z subwencji oraz dotacji pozyskiwanych z budzetu panstwa,
atakze realizacji zadan na podstawie uméw cywilno-prawnych i wynikajacych znich zasad
finansowania inwestycji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/98/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 27 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Rada Miejska w Wolsztynie podjeta w dniu 29 czerwca 2022 r. uchwate Nr XLII/539/2022 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Swierkowej, Brzozowej, Sosnowej i Poznanskiej w Karpicku oraz dla czesci obrebu ewidencyjnego Nowe
Thoki.

Niniejszy plan sporzadza si¢ na wniosek Burmistrza Wolsztyna w celu zaplanowania uktadu
komunikacyjnego pozwalajacego na prawidtowa obstuge komunikacyjng terenow i wydzielanych na nich
dziatek budowlanych. Dotychczasowe podzialy wykonywane byly na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, co moze prowadzi¢ do zakldcenia porzadku przestrzennego ze wzgledu na brak calosciowej
koncepcji zagospodarowania przestrzeni, w tym prawidlowych powigzan komunikacyjnych.

Aby zabudowa nastepowata w sposdéb planowy i gwarantujacy zachowanie zasad porzadku
przestrzennego, nalezato sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow oraz obstugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego miejscowym planem.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj terendw mieszkaniowych na terenie Karpicka i Nowych Ttok,
nalezato przewidzie¢ tereny zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow wsi Karpicko i Nowe Ttoki
w zakresie ustug podstawowych, z maksymalnym skroceniem drogi dojs$cia do nich. Ksztaltujac centrum
zaspokojenia potrzeb w zakresie uslug podstawowych kierowano si¢ réwniez potrzeba wyksztalcenia
przestrzeni nawigzywania kontaktow spotecznych, w zwigzku z czym przyjeto koncepcje stworzenia zespotu
budynkéw ustugowych skoncentrowanych wokot rynku — placu, stanowiacego przestrzen publiczna,
jednoznacznie wydzielong z pozostalej przestrzeni pierzejami budynkoéw ushugowo-mieszkalnych.
Szczegodlne znaczenie w tym przypadku miato dopuszczenie lokalizowania zabudowy o funkcji mieszanej
ustugowo-mieszkalnej, aby w godzinach wieczornych, po zamknigciu lokali ustugowych, teren nie miat
cech martwej przestrzeni.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie naruszaja
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007
r., ze zm.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww.
uchwalg oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 1., poz. 1130 ze zm.) z uwzglgdnieniem przepisOw wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r., poz. 1688),.

W uchwale nie podjeto ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wskazan do ich okreslenia;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
takich terenéw i obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z uwagi na
brak wskazan do tymczasowego zagospodarowania terenu.

Projekt miejscowego planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w zakresie okre§lonym
obowigzujacymi przepisami, uzyskujac wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.
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Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2024 r. do 4
marca 2024 r. oraz ponownie w dniach od 5 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r. i od 10 pazdziernika 2024 r.
do 4 listopada 2024 r. Do wytozonych do publicznego wgladu projektow zgtoszono uwagi. Uwagi te zostaty
cze$ciowo uwzglednione w kolejnych zmianach projektu miejscowego planu.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), do przyjetego dokumentu zatgcza si¢ pisemne podsumowanie
zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych. W niniejszym przypadku nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze jest
to miejscowy plan obejmujacy wybrany teren, a parametry zagospodarowania terenu zostaty wprowadzone
zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie uwzgledniono w catosci ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Uwzgledniono réwniez uwagi opiniujacych i
uzgadniajacych projekt miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skladajacy si¢ ztekstu planu i
rysunku planu, przygotowuje si¢ wraz z uzasadnieniem, ktore zawiera¢ musi informacje dotyczace sposobu
realizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 ust. 2 do ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze stwierdzenie dotyczace zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, czyli z oceng
aktualnosci studium i planéw wraz z uchwatg przyjmujaca dokument oraz wplywu uchwalenia miejscowego
planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Ponizej podaje si¢ sposob realizacji wymagan, o ktorych mowa wyzej.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez:
- zaplanowanie ukladu komunikacyjnego i okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych,
- wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym okreslenie dopuszczalnej wysokosci
budynkoéw oraz geometrii dachow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Przyjete parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawigzaniu do
osiedli o zblizonej funkcji, potozonych na terenie Gminy Wolsztyn; nie przewiduje si¢, aby planowane
obiekty zaklocaty istniejacy porzadek przestrzenny. Umniejszone zostang tereny niezabudowane w
miejscowosci Karpicko.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zapewnione zostaly poprzez okreslenie zasad:

- okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz na terenach ustug z dopuszczeniem wydzielania lokali mieszkalnych,

- zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych,

- odbioru i zagospodarowania §ciekow, wod opadowych lub roztopowych,

- okreSlenia sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania obiektow oraz do celow
technologicznych, jezeli takie wystapia,

- gospodarki odpadami oraz mozliwo$ci i warunkow zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych.

Grunty rolne znajdujgce si¢ na obszarze miejscowego planu nie wymagaly uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne — sg to w wigkszosci grunty rolne klas V i

Vi tylko obszar o tagcznej powierzchni okoto 2,5 ha posiada klase gruntu I'V.

W  granicach miejscowego planu wystepuja dwa kompleksy lesne, ktore zachowuja swoje

przeznaczenie, a wytgcznie niewielki fragment gruntu le§nego wymaga uzyskania zgody na zmiang jego

przeznaczenia — jest to czg$¢ lasu stanowigcego wlasno$¢ osoby fizycznej z przeznaczeniem na cele

powigkszenia terenu zabudowy mieszkaniowej oraz wydzielony uprzednio teren komunikacji drogowe;j
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wewnetrznej, z ktorego czes¢ zostanie przeznaczona na zachowanie trojkata widocznosci przy wiaczeniu
terenu drogi dojazdowej w droge publiczng (zwyczajowa nazwa - ulica Poznanska).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze
objetym miejscowym planem znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne Karpicko stan.
26, 27, AZP 58-20/39 i AZP 58-20/40, ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Zakres ochrony okreslaja
przepisy odrebne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami.

W celu zapewnienia ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miejscowy plan ustala:

- zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
przedsiewzig¢ dopuszczonych miejscowym planem,

- konieczno$¢ zapewnienia wody do celow bytowych z sieci wodociggowej, a do czasu budowy sieci
na calym obszarze — z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody,

- nakaz zapewnienia, zgodnych z przepisami odrgbnymi, warunkéw do prowadzenia dziatan
ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz
wyznaczenia droég pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektow i budynkéw dla
jednostek ratowniczych oraz wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych (zapewniono
poprzez wskazanie poboru wody do celow gasniczych z sieci wodociagowej ora wyznaczenie drog i
dojazdow spetniajacych wymogi bezpieczenstwa pozarowego) ,

- odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, a do czasu budowy kanalizacji na wszystkich
terenach — dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikow na $cieki z okreSleniem zasad wywozu
SciekOw,

- zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Ponadto na wszystkich terenach przeznaczonych na cele komunikacji, a takze w obszarze terenow ustug,
terenu placu lub rynku wprowadzono nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
a w tym nakaz niewprowadzania barier technicznych i architektonicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objgty miejscowym planem jest polozony czeSciowo w Karpicku i w niewielkiej czgsci w Nowych
Ttokach. W sasiedztwie terenu objetego miejscowym planem znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o znacznej intensywnosci zabudowy oraz grunty orne. Takie czynniki, jak: blisko$¢
Wolsztyna, a wigc dobry dostep komunikacyjny do terenéw ustug ponadpodstawowych oraz stosunkowo
znaczna odlegtos¢ od droég o duzym natezeniu ruchu, pozwalajg okresli¢ walor ekonomiczny przestrzeni
jako dobry. Powyzsze czynniki oraz potrzeba uregulowania uktadu komunikacyjnego, a takze fakt woli
zainwestowania terenow przez ich wlascicieli uzasadniajg celowo$¢ przeznaczenia przedmiotowego terenu
na cele lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, a w czg$ci terenu réwniez ustug. Wprawdzie nie caty teren
jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej i trzeba bedzie dokonaé¢ rozbudowy sieci, jednak
korzystny jest fakt, ze istnieje mozliwos$¢ ich rozbudowy. Bardzo niekorzystng przestanka dla rozwoju
terendw jest przebieg sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV. Wzdhuz tych sieci wyznaczone
zostaly pasy technologiczne, co czasowo wyklucza pewien obszar z zabudowy — to jest do czasu
przebudowy linii.

Zasada lokalizowania inwestycji jest wykorzystanie na cele zabudowy w pierwszej kolejnosci terenow o
cechach wyzej opisanych (z zatozeniem przebudowy linii elektroenergetycznych). Warunkiem jest tutaj
wprowadzenie funkcji niekonfliktogennej w stosunku do istniejacego zagospodarowania. W tym przypadku
ten warunek zostal uwzgledniony. Tym bardziej wplywa to na podniesienie i wykorzystanie waloru
ekonomicznego przestrzeni.

7. Prawo wlasnosci.
Teren objety miejscowym planem stanowia grunty bedace wlasnoscia osob fizycznych, grunty stanowigce

wlasnos¢ Gminy Wolsztyn oraz grunty Skarbu Panstwa.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Ze wzgledu na brak podstaw nie podjeto ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Interesem publicznym bylo zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego w sposob gwarantujacy dostep do
wszystkich wydzielanych dziatek, w tym pozyskanie terenow na cele budowy drég publicznych oraz
budowa centrum zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw obje¢tych miejscowym planem. Interesem publicznym
byto rowniez zatrzymanie spontanicznej, bezplanowej zabudowy terenéw na podstawie uzyskiwania decyzji
o warunkach zabudowy dla niepowigzanych ze sobg terenow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie w miejscowym
planie mozliwo$ci modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

poprzez:

- ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenia w prasie, na stronie
biuletynu informacji przestrzennej miasta Wolsztyna, na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim oraz
na tablicach ogloszen w Karpicku i w Nowych Ttokach) oraz poinformowanie o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do miejscowego planu,

- ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu kolejnych projektéw miejscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej miasta Wolsztyna, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim oraz na tablicach ogloszen w Karpicku i w Nowych Tlokach) oraz poinformowanie o
mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,

- mozliwo$¢ wrzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu oraz w prognozie oddziatlywania na srodowisko.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci; ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Ustalono réwniez zaopatrzenie
w wodg do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;.

Przewidziano mozliwo$¢, w okresie przejSciowym, zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody.

14. Wywazenie interesu publicznego i interesOw prywatnych, uwzglednienie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych.

W miejscowym planie uwzgledniono réwniez analizy ekonomiczne (podniesienie warto$ci gruntow,
mozliwosci doprowadzenia infrastruktury technicznej, uzyskanie wptywéw do budzetu Gminy), analizy
srodowiskowe (zapewnienie petnej ochrony terenu) oraz analizy spoteczne (usytuowanie terenu zabudowy
W sposéb nie stwarzajacy konfliktow przestrzennych, spotecznych i srodowiskowych). Przeznaczenie terenu
na cele zabudowy, na warunkach gwarantujacych pelng ochrone $rodowiska, oraz zapewnienie sprawnego
uktadu komunikacyjnego nada przestrzeni nowe walory przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego
gospodarowania srodowiskiem, gwarantujgcym jego ochrong.

Jednoczesnie zrealizowany zostal interes prywatny poprzez uwzglednienie wnioskow inwestorskich. W
wyniku uchwalenia miejscowego planu moze zosta¢ naruszony interes prywatny z uwagi na koniecznosc¢
przejmowania terendow pod drogi publiczne.
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15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest w miejscowosci Karpicko i czeéciowo — w Nowych Trokach. W
miejscowym planie wskazano tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
roznych formach intensywnos$ci (wolnostojacej, blizniaczej iszeregowej) oraz zabudowy ushugowe;.
Planowana zabudowa wptynie na wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego w wyniku obshugi
terenow. W miejscowym planie wyznaczono tereny drog dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej. Z uwagi na potozenie terenu objetego miejscowym planem w bezposrednim sgsiedztwie tzw.
"ulicy Poznanskiej", nie przewidziano specjalnych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow odbywac sig
bedzie po wydzielanych drogach. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow nastapi przez dziatania zarzadcéw drog publicznych i terendow komunikacji
drogowej wewngtrznej. Plan miejscowy nie przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustalen w tym zakresie.
Okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowa stanowi kontynuacje
istniejagcej zabudowy w miejscowosci Karpicko i Nowe Tiloki. Natomiast transport publiczny na terenie
gminy Wolsztyn jest realizowany przez linie autobusowe i linie kolejowe.

16. Ustalenia miejscowego planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetymi
Uchwatag Nr LVIII/719/2023 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

17. Przewiduje si¢ wplyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina poniesie koszty
zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu wynikajace z wykupu terenu pod drogi dojazdowe, a takze
budowy infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy. Prognozuje si¢ rowniez
wplywy do budzetu gminy. Bilans kosztéw i1 wptywdéw zawarto w Prognozie skutkow finansowych,
przygotowanej w zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu.

18. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie miejscowego planu adekwatnie do przeznaczenia
terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr
4 do uchwaty, stanowiacy zbior danych przestrzennych obejmujacy nast¢pujgce dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przedstawiono Radzie Miejskiej w
Wolsztynie projekt miejscowego planu do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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