UCHWALA NR XIX/204/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,
budowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe
Mieszkaniowa ,,KZN — Wielkopolska” sp. z 0.0., w tym okreslenia kryteriow i zasad przeprowadzenia
oceny punktowej oraz wysokosci kaucji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) art. 22d ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024r. poz. 304) oraz art. 8 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz. U. z 2024r. poz. 506) Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przedmiot uchwalyUchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokos¢ obowigzkowej kaucji
w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowsg ,,KZN — Wielkopolska” sp. z o.0.
na terenie Miasta i Gminy Wolsztyn, polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami mieszkalnymi przy ul. Stoneczna 4G w Wolsztynie, przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
i wsparcia z funduszy rzadowych (w tym z planu rozwojowego) z mozliwoscig stosowania doptat do czynszu.

§ 2. Definicjellekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Wolsztyn
2) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Wolsztynie

3) SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Inicjatywe¢ Mieszkaniowa ,,KZN — Wielkopolska” sp. z o.o.
z siedzibg w Rawiczu,

4) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa,

5) ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania,

6) ustawie o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 8 grudnia 2006 T.
o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych,

7) dolnym limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa
domowego przekraczajacy progi, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

8) kryteriach bezwzglednych — nalezy przez to rozumie¢ warunki, ktorych spetnienie uprawnia do wzigcia
udzialu w naborze,

9) kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru najemcy lokalu mieszkalnego,

10) kryteriach oceny punktowej — nalezy przez to rozumie¢ system punktowy stosowany wobec o0sob
przypisanych do tego samego lokalu, ktérych $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego
poprzedzajacy rok zlozenia wniosku jest nizszy od $redniego miesigcznego dochodu gospodarstw
domowych wszystkich wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o najem tego lokalu,

11) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktdra ztozyla wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, obejmujacy wszystkie osoby wchodzace w sklad jej gospodarstwa domowego, w tym
w szczegolnosci wspotmatzonka badz osobe/osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu
z wnioskodawca,

12) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe lub osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o doptatach,
ktore zawarty z SIM umowe najmu lokalu mieszkalnego na podstawie umowy partycypacji,

13) umowie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, zawierang z SIM przez osob¢ ubiegajaca si¢ o najem,
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14) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ rozpatrujagcg wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, o ile zostanie powotana przez organ wykonawczy Gminy.

§ 3. Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw

1. Ogloszenie o terminie naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, wraz
z formularzem wniosku iwymaganymi dokumentami zostanie zamieszczone na stronie internetowej
https://wolsztyn.pl/ oraz na tablicy ogtoszen Urzedu.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu okreslonego typu lokalu
mieszkalnego, tj. jedno-, dwu- lub trzypokojowego, sposrod udostepnionej puli mieszkan wraz z wymaganymi
dokumentami, potwierdzajacymi spetnianie kryteriow kwalifikacji. We wniosku Wnioskodawca moze wskazac¢
numer albo inne oznaczenie lokalu mieszkalnego, a ponadto preferencje dotyczace lokalu inne niz liczba pokoi,
ktore moga zosta¢ uwzglednione w ramach dokonywanego przydziatu.

3. Wypeliony wniosek wraz zniezbednymi zalgcznikami nalezy zlozy¢, w terminie wskazanym
w ogloszeniu o naborze, w siedzibie Urzedu w Wolsztynie przy ul. Rynek 1, przestaé¢ poczta tradycyjng na
adres Urzgdu lub za posrednictwem platformy ePUAP: 6pad44k2cmr/SkrytkaESP, lub za posrednictwem adresu
doreczen elektronicznych AE:PL-79999-82447-TRFVE-19

4. Osoby znajdujace si¢ we wspolnym gospodarstwie domowym, w sktad ktoérego wchodzi wnioskodawca
1 osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, moga ubiega¢ sie o przydzial wylacznie jednego
lokalu mieszkalnego. W razie ztozenia wigcej niz jednego wniosku zawierajgcego zgloszenia tych samych
0s0b, rozpoznaniu podlega wniosek zlozony najwczesnie;j.

5. Wnioski beda ewidencjonowane i rozpatrywane wedtug kolejnosci ich wplywu, oznaczane datg i godzing
wplywu.
6. Wnioski ztozone w terminie innym niz wskazany w ogtoszeniu o naborze nie podlegajg rozpatrzeniu.

7. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia w terminie 7 dni. Wniosek nieuzupetniony w terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

8. W ramach I naboru przeznacza si¢:

a) 19 lokali mieszkalnych, ktorych pierwszymi najemcami, bgda osoby wychowujace przynajmniej jedno
wlasne lub przysposobione dziecko, o ktéorym mowa w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r.
o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez milodych ludzi (Dz.U. z2019r.
poz. 1116 z pdzn. zm.),

b) 3 lokale mieszkalne, ktorych pierwszymi najemcami, bedg osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1705),

c) 1 lokal mieszkalny, ktoérego pierwszymi najemcami bedzie rodzina zdzieckiem posiadajacym
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy
irodzin ,,Za zyciem”,

d) 1 lokal mieszkalny, ktorego pierwszymi najemcami bedzie rodzina z dzieckiem posiadajagcym orzeczenie
o niepelnosprawnosci, wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych,

e)2 lokale mieszkalne przeznaczone dla os6b bedacymi aktualnie najemcami lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

9. W przypadku niewyczerpania puli naboru wynikajacego z ust. 8 liczba wolnych lokali przechodzi do
naboru uzupetniajacego w mysl kryterium okreslonegow § 41§ 5.

§ 4. Kryteria naboru

1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegac¢ si¢ osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego potozonego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a w przypadku posiadania takiego tytulu ztoza
oswiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbeda si¢ posiadanego tytutu
prawnego. Warunek ten zobowigzane sg spelni¢ wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspolnego
zamieszkania.

2. Warunkiem ztozenia wniosku jest posiadanie dochodow przekraczajacych dolny limit dochodowy.

3. W kazdym przypadku wnioskodawcy:
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a) posiadajagcemu wktad oszczgdnosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego
imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. lub

b) osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, ktéra jest najemca niezadluzonego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zapewnia si¢ pierwszenstwo najmu lokalu
mieszkalnego (kryterium pierwszenstwa).

4. W przypadku, gdy do zawarcia umowy najmu danego lokalu mieszkalnego zostat zakwalifikowany tylko
jeden wniosek, wowczas umowe najmu tego lokalu zawiera si¢ z jedynym wnioskodawca.

5. W przypadku, gdy do zawarcia umowy najmu danego lokalu mieszkalnego zakwalifikowano wigcej niz
jeden wniosek, lokal ten przydziela si¢ osobie, ktorej sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego
w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu tego lokalu, jest nizszy od $redniego
miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o najem tego
lokalu.

6. W przypadku, gdy warunek miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktorym mowa
w ust. 5 powyzej, uprawniajacego do zawarcia umowy najmu, spetnia wigcej niz jeden wnioskodawca, stosuje
si¢ kryteria oceny punktowej, ustalone w § 5.

§ 5. Kryteria oceny punktowej

1. Wnioski, o ktorych mowa § 4 ust. 6 niniejszej uchwaly, podlegaja ocenie na podstawie kryteriow
pierwszenstwa ustalonych w niniejszym paragrafie.

2. Za speknienie poszczegolnych kryteriow pierwszenstwa wnioskodawca otrzymuje wskazana w niniejszej
uchwale liczbg punktow.

3. Ustala si¢ nastepujace kryteria wyboru najemcy lokalu oraz liczbe przyznanych im punktow:

1) wnioskodawca lub osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest najemca
niezadluzonego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy izobowigzuje si¢ do
rozwiazania dotychczasowej umowy najmu najp6zniej do dnia zawarcia umowy z SIM i opréznienia oraz
opuszczenia tego lokalu najpdzniej w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu z SIM — 270
punktow;

2) wnioskodawca posiada wklad oszczednosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 260 punktow;

3) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Wolsztyn — 100 punktéw;

4) w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy na dzien ztozenia wniosku wchodzi dziecko do 18 roku
zycia w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych art. 3 pkt. 4 — 10
punktow za kazde dziecko, ale nie wigcej niz 40 punktow;

5) w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy wchodzi co najmniej jedna osoba petnoletnia, ktéra na
dzien ztozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 50 punktéw;

6) wnioskodawca podjal pracg zarobkowa na terenie Gminy Wolsztyn w okresie co najmniej pot roku przed
ztozeniem wniosku — 30 punktow;

7) wnioskodawca, ktory nabyl prawa emerytalne lub rentowne zgodnie zustawag o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych z dnia 17 grudnia 1998 r. Iub ustawa o ubezpieczeniu spoltecznym
rolnikéw z dnia 20 grudnia 1990 r. — 20 punktow;

8) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawno$ci lub osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego
legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym
w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych — 20 punktéw.

4. Wykazanie spelnienia kryteriow spoczywa na wnioskodawcy 1ijest przeprowadzane na podstawie
stosownych o$wiadczen i wymaganych dokumentow.

§ 6. Lista najemcéw
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1. Ztozone wnioski podlegajg ocenie formalnej pod wzgledem kompletnosci i poprawnosci oraz pod katem
spetniania bezwzglednych kryteriow okreslonych w ustawie o finansowym wsparciu.

2.Po ocenie formalnej wniosku dokonuje si¢ oceny punktowej, zgodnie zkryteriami pierwszenstwa
wskazanymi w § 4.

3. Po przeprowadzeniu naboru, w sposob opisany w niniejszej uchwale, zostanie sporzadzona lista osob
zakwalifikowanych do przydzialu poszczegdlnych lokali mieszkalnych w ramach udostepnionej puli mieszkan
(,,lista najemcow”).

4. W ramach listy najemcoéw do najmu kazdego z lokali mieszkalnych moze zostaé przypisany jeden
wnioskodawca.

5.0 kolejnosci wpisu na list¢ najemcoé6w decyduje liczba punktow przyznanych wnioskodawcy, na
podstawie kryteridw okreslonych w § 5 z zastrzezeniem § 4 ust.3 i 4.

6. W przypadku uzyskania przez dwoch lub wigcej wnioskodawcow takiej samej liczby punktow,
o kolejnosci wpisu na listg¢ najemcow decyduje kolejnos¢ wptywu kompletnego wniosku do Gminy.

7. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryteria pierwszenstwa bedzie wieksza niz dostepna liczba
lokali, tworzy si¢ liste rezerwowg. Na liste rezerwowa wpisywani sa wnioskodawcy, ktorych sredni miesigczny
dochod gospodarstwa domowego uzyskany w roku poprzedzajacym rok zlozenia wniosku jest nizszy od
sredniego miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich wnioskodawcow ubiegajacych sie
o najem tego lokalu. Zasady okreslone w ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

8. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wigksza od liczby o0sob umieszczonych na liscie
najemcow, Gmina moze oglosi¢ nabor uzupetniajacy.

9. Lista najemcow z przydzielonym konkretnym lokalem mieszkalnym zostanie przekazana do SIM, w celu
zawarcia wlasciwych umow.

§7.1. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy zubiegania si¢ o przydzial lokalu, wnioskodawca
zobowigzany jest do niezwlocznego ztozenia Gminie pisemnego o§wiadczenia o rezygnacji.

2. Rezygnacja skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, oile nastepuje przed
zakwalifikowaniem wnioskodawcy do wpisu na list¢ najemcow.

3. W przypadku rezygnacji zubiegania si¢ o przydzial lokalu po wpisaniu wnioskodawcy na liste,
W miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje si¢ osobe znajdujaca na liScie rezerwowej do przydziatu
danego lokalu.

4. Na wniosek SIM, z listy najemcow skresla si¢ osobe, ktora nie spetnita jednego z ponizszych warunkow:
1) nie wplacila zaliczki na koszty partycypacji,
2) nie podpisata umowy partycypacji,
3) nie wplacita kwoty wynikajacej z umowy partycypacji o ktorej mowa w pkt. 2) w pelnej wysokosci.

5. W celu uzupehienia listy najemcow w miejscu skre§lonego wnioskodawcy stosuje si¢ zasady opisane
w ust. 3.

§ 8. Stosownie do tresci art. 7 ust. 1 pkt 2 i art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o doptatach:

1. wnioskodawca posiada zdolno$¢ czynszowsq o ile dochody jego gospodarstwa domowego przekraczaja
dolny limit dochodowy,

2. okresla si¢ kaucje zabezpieczajaca naleznos$ci wynikajace z najmu lokalu mieszkalnego na poziomie
nie wyzszym niz rownowartos¢ trzykrotnosci czynszu najmu za dany lokal.

§ 9. Postanowienia koncowe

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie

Michal Maruszewski
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UZASADNIENIE

Gmina Wolsztyn przystgpita do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,KZN-Wielkopolska”
sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu z siedzibg w Rawiczu, przy ul. Sanowskiej 2/219 w celu budowy
mieszkan na wynajem zlokalizowanych przy ul. Stonecznej 4G w miejscowosci Wolsztyn, na
dziatkach oznaczonych ewidencyjnie numerami 311/3, 311/6, 312/11. Inwestycja realizowana jest
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz.U. z 2025 roku, poz. 1273) oraz ustawy o z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304).

Zgodnie z art. 8 ust 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506)
Rada Gminy okresla w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego zasady
przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu i zasady przeprowadzenia oceny
punktowej, a takze maksymalng wysokos$¢ obowigzkowej kauciji.

Gmina Wolsztyn skorzystata z finansowego wsparcia w ramach planu rozwojowego zachodzi
zatem koniecznos¢ okreslenia kryteridw i zasad oceny punktowej zgodnie z art.22 d ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

W tym stanie rzeczy podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Michat Maruszewski
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